ДОГОВОР 
участия   в   долевом  строительстве
город Батайск                                                                                                             «__» _________ 2021 года
Общество с ограниченной ответственностью «АРМстрой», ИНН 6141021283, ОГРН 1036141002226, зарегистрированное МИ ФНС России №11 по Ростовской области 22 апреля 2003 г., адрес постоянно действующего исполнительного органа: 346880 Ростовская область, город Батайск, улица Ленина, д.170А, офис 3, в лице директора ООО «АРМстрой» Гаспарян Армена Суреновича, действующего на основании Устава, именуемое в  дальнейшем  «Застройщик»,  с  одной  стороны, и гражданин РФ ______________________________, пол: ___________, _____________ года рождения, место рождения ______________________________, паспорт гражданина РФ ______________  выдан ____________ года _____________________________, код подразделения  _______________, зарегистрированный по адресу: _______________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник», при совместном  упоминании  «Стороны», заключили настоящий договор (далее  по  тексту – «Договор») о нижеследующем::
1. Предмет договора.
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) 19-и этажный жилой комплекс со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (многоквартирный - 237-квартирный жилой дом) по адресу: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул. Урицкого, 7 (далее – Жилой комплекс), и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Участнику Объект долевого строительства, а Участник обязуется уплатить Застройщику обусловленную договором цену и принять Объект долевого строительства в определенный настоящим договором срок по передаточному акту или иному документу о передаче.
1.1.1. В соответствии с Договором Объект долевого строительства – _________________________ №____ (______), проектной общей площадью ________ кв.м. (без учета площади балкона и (или) лоджии согласно ч. 3 ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации), на __ этаже, согласно плану этажа (Приложение к настоящему договору, являющееся его неотъемлемой частью) по адресу: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул. Урицкого, 7.

Далее по тексту проектная общая площадь (без учета площади балкона и (или) лоджии) именуется общей площадью, площадью объекта.

Неотъемлемой частью объекта долевого строительства является балкон (лоджия), площадью согласно плану этажа (Приложение к настоящему договору, являющееся его неотъемлемой частью), при этом площадь балкона (лоджии) не входит в общую площадь квартиры.

1.1.2. Объект долевого строительства передается со следующими выполненными работами:

- установлена входная дверь в квартиру;

- установлены наружные окна (металлопластиковые) с отливом с подоконником;

- полы: произведена стяжка, кроме ванны, сан.узлов, балконов и лоджий;

- потолки – железобетонные перекрытия;

-  стены и перегородки оштукатурены, кроме сан.узлов,оконных и дверных откосов;

- дверные проемы – без установки межкомнатных дверей;

- стояки канализации без внутриквартирной разводки;

- стояк холодного водоснабжения с индивидуальным прибором учета без внутриквартирной разводки;

- смонтирована система электроснабжения (без разводки по квартире, без электророзеток, выключателей, патронов) с прибором учета;

- ввод в квартиру кабелей домофона, общедомовой ТВ-антенны;

- балконы остеклены;

- установлены балконные двери (металлопластиковые);

- отопительная система (крышная котельная): установлены радиаторы, прибор учета тепла;

- стояк горячего водоснабжения с индивидуальным прибором учета без внутриквартирной разводки; разводку горячего водоснабжения Участник осуществляет самостоятельно и за свой счет;

- система естественной вентиляции без установки вентиляционных решеток.

1.1.3. Площадь Объекта долевого строительства является проектной. Уточненная (фактическая) площадь Объекта долевого строительства устанавливается по завершении строительства, и определяется органом, осуществляющим технический учет объекта недвижимости, согласно действующей на тот момент инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации.

1.1.4. Сторонами допускается пятипроцентное отклонение общей площади Объекта долевого строительства, установленной органами технической инвентаризации по завершении строительства, от проектной общей площади Объекта долевого строительства.
1.2. Строительство указанного в п. 1.1 Договора Жилого комплекса осуществляется на земельном участке площадью 5649 кв.м, кадастровый номер 61:46:0011702:2190 , по адресу: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул. Урицкого, 7 (далее – Земельный участок).
Земельный участок принадлежит Застройщику на праве собственности на основании договора купли-продажи №02110128-КП/1 от 22.07.2011, договора купли-продажи земельного участка и домовладения, приобретаемых с использованием кредитных средств банка №02110156-КП/2 от 23.09.2011, договора купли-продажи ½ доли недвижимого имущества №17 от 25.06.2013, договора купли-продажи недвижимого имущества №237 от 02.09.2013, договора купли-продажи недвижимого имущества №235 от 17.03.2014, договора купли-продажи ½ доли недвижимого имущества №17/1 от 27.03.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №25 от 10.06.2014, акта приема-передачи недвижимого имущества от 10.06.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №21 от 01.07.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №19 от 27.10.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №23 от 24.10.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №21-1 от 25.11.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №19-1 от 08.12.2014, договора купли-продажи недвижимого имущества №233 от 19.02.2015, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 06.05.2015г. сделана запись регистрации №61-61/005-61/005/001/2015-2080/1, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области от 31.07.2015 №168042.
Земельный участок имеет ограничение (обременение) права: ипотека в силу закона в пользу участников долевого строительства, ПАО КБ «Центр-Инвест», ПАО «ВТБ-24», ПАО «Сбербанк России», КБ «ТрансКапиталБанк».
1.3. Строительство указанного в п. 1.1. Договора Жилого комплекса осуществляется на основании разрешения на строительство №61-302-301-2015 от 16.11.2015, выданного Управлением по архитектуре и градостроительству города Батайска. 
Проектная декларация размещена Застройщиком на интернет-сайте www.armstroj.com и опубликована в городской газете «Вперед» № 438-447 от 18.11.2015. Изменения в проектную декларацию от  16.12.2015 и от 21.12.2015 опубликованы на интернет-сайте www.armstroj.com. Участник ознакомлен с проектной декларацией и изменениями в нее.
1.4. Одновременно с Объектом долевого строительства Участнику передается в общую долевую собственность общее имущество в указанном в п. 1.1. Договора многоквартирном доме, в том числе земельный участок под ним.
1.5. Право собственности на Объект долевого строительства оформляется силами и за счет средств Участника и возникает у него с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. 
1.6. Планируемый срок завершения строительно-монтажных и пусконаладочных работ - I квартал 2022 года. Планируемый срок ввода в эксплуатацию Жилого комплекса I квартал 2022 года.
2.   Цена  договора,  сроки  и  порядок  ее  уплаты.
2.1. Цена Договора на момент его заключения составляет  ___________ (___________________________________) рублей (НДС не облагается). Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит. 
2.1.1. Участник производит оплату в сумме __________ (___________________________________) рублей на расчетный счет Застройщика  в течение 3 (трех) рабочих дней с момента заключения настоящего договора, т.е. с момента государственной регистрации договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав в установленном требованиями действующего законодательства порядке.
2.2. В цену настоящего договора включена сумма компенсации Застройщику затрат на строительство Жилого комплекса, а также вознаграждение Застройщика, которое определяется по окончании строительства как разница между средствами, привлеченными от участников долевого строительства, и суммой фактических затрат на строительство (экономия от строительства).
2.3.  Днем исполнения платежа признается день поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Застройщика.
2.4. Участник имеет право оплатить цену договора раньше сроков, установленных п. 2.1.1 и          п. 2.1.2. настоящего договора, при этом цена Договора остается неизменной.
2.5. Если после уточнения органами технической инвентаризации в соответствии с п. 1.1.3 Договора площадь Объекта долевого строительства изменилась в пределах размеров, установленных п. 1.1.4 настоящего договора, цена Договора изменению не подлежит.
3.   Права и обязанности Застройщика.

3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией и сроками строительства, ввести в эксплуатацию Жилой комплекс;

3.1.2. построить Объект недвижимости собственными силами и (или) с привлечением подрядчиков;

3.1.3. передать Участнику Объект долевого строительства, соответствующий по качеству требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодным для использования в качестве жилого помещения по передаточному акту или иному документу о передаче в течение пяти месяцев с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого комплекса (данный срок включает в себя проведение технической инвентаризации объектов и их постановку на кадастровый учет). Изменение срока передачи Объекта возможно только по соглашению сторон;
3.1.4. после получения разрешения на ввод Жилого комплекса в эксплуатацию уведомить Участника не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней о готовности Объекта долевого строительства к передаче;

3.1.5. передать Объект долевого строительства свободным от любых требований третьих лиц;

3.1.6. передать Участнику все необходимые документы для регистрации его права собственности на Объект долевого строительства;

3.1.7. предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию, разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию.
3.2. Застройщик вправе:
3.2.1. Вносить изменения в проектно-техническую документацию при условии, что такие изменения будут соответствовать требованиям действующих СНиП.
3.2.2. Досрочно передать Участнику Объект долевого строительства.

3.2.3. Требовать от Участника выполнения в полном объеме всех принятых Участником обязательств.
3.2.4. В одностороннем внесудебном порядке расторгнуть договор:

3.2.4.1.  в случае просрочки внесения платежа в течение более чем два месяца, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа;

3.2.4.2. в случае систематического нарушения участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем два месяца, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период. 

4.  Права и обязанности Участника.

4.1. Участник обязуется:
4.1.1. Осуществлять платежи в размерах и порядке, установленных разделе 2 настоящего договора.

4.1.2. Нести расходы по государственной регистрации договора, дополнительных соглашений к нему, а также уступке прав требования или перевода долга по договору, государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства, получению технического паспорта и справок БТИ и другим платежам, которые необходимы для регистрации договора и права собственности Участника на объект долевого строительства.

4.1.3. Принять Объект долевого строительства от Застройщика по передаточному акту в течение 14 (четырнадцати) дней с даты уведомления Участника о готовности Объекта долевого строительства к передаче.

4.1.4. Участник долевого строительства несет коммунальные и прочие расходы (по охране, техническому обслуживанию и иному содержанию Объекта долевого строительства) с  момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства или с момента составления Застройщиком акта передачи в одностороннем порядке в соответствии с условиями п. 6.5 настоящего Договора.

4.1.5. До получения свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства не производить каких-либо работ по его перепланировке или переоборудованию.

4.1.6. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства в течение 10 календарных дней с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.1.7. В течение 15 (пятнадцати) календарных дней письменно уведомить Застройщика об изменении постоянного места регистрации, фамилии, имени, отчества, документа удостоверяющего личность, телефона или другой информации. В случае нарушения обязанности по уведомлению Застройщика, последний считается исполнившим свое обязательство по уведомлению Участника в случае обращения на реквизиты Участника, указанные при подписании договора.

4.1.8. Сохранить у себя платежные документы, подтверждающие перечисление денежных средств.

4.1.9. Не проводить на Объекте долевого строительства работы, которые затрагивают фасад Жилого комплекса и его элементы, в т. ч. любое остекление лоджий, установку снаружи Объекта недвижимости любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада Объекта недвижимости, без письменного разрешения Застройщика.
4.2. Участник вправе:

4.2.1.  Приступить к выполнению работ на Объекте долевого строительства только после передачи ему квартиры по передаточному акту. 

5. Уступка прав требований по договору.

5.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, и в любом случае допускается только с письменного согласия Застройщика.

5.2.  Стороны пришли к соглашению, что Застройщик предоставляет согласие на заключение договора уступки прав требований по Договору только при уведомлении Участником в письменной форме о предстоящей уступке прав требований с указанием  полной информации о новом Участнике (включая паспортные данные, место регистрации, контактный номер телефона) и цене договора уступки прав требований по настоящему Договору. 

5.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

5.4. Уступка прав по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – ЕГРП).

5.5. Новый участник долевого строительства обязуется в течение 15 (пятнадцати) календарных дней предоставить Застройщику копию договора уступки прав требований с отметкой о проведенной государственной регистрации в установленном требованиями действующего законодательства порядке.

6. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства

6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту или иному документу о передаче не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого комплекса при условии выполнения в полном объеме всех принятых на себя Участником обязательств.

6.2. Застройщик вправе передать Объект долевого строительства досрочно, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого комплекса.

6.3. Застройщик не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия обязан направить участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Жилого комплекса в соответствии с договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных ч.6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон №214-ФЗ). Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. Участник долевого строительства, получивший сообщение застройщика о завершении строительства (создания) дома в соответствии с договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный договором срок или, если такой срок не установлен, в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

6.4. Участник, получивший письменное сообщение Застройщика по адресу, указанному в настоящем Договоре, о завершении строительства (создания) Объекта долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан принять его в течение 14 (четырнадцати)  дней со дня получения указанного сообщения. 

6.5. При нарушении Участником сроков, указанных в п.6.3. настоящего договора, а также в случае необоснованного отказа от принятия Объекта недвижимости и (или) подписания передаточного акта или иного документа о передаче, Застройщик вправе составить односторонний акт (или иной документ) о передаче Объекта долевого строительства Участнику по истечении 14 (четырнадцати) рабочих дней с момента получения Участником письменного уведомления или с даты отметки оператором почтовой связи в случае возврата заказного письма с сообщением (отметкой) об отказе Участника от его получения, либо по причине отсутствия Участника по указанному им в настоящем договоре  почтовому адресу. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта (или иного документа) о передаче Объекта долевого строительства Участнику. 

7.  Качество и гарантийный срок.

7.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет 5 (Пять) лет со дня его передачи Участнику. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года с даты подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Участнику.

7.2. Стороны при заключении настоящего Договора исходят из того, что свидетельством качества передаваемого Участнику Объекта долевого строительства, его соответствие строительно-техническим нормам и правилам, является получение разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого комплекса. 

7.3. Качество Объекта долевого строительства, должно соответствовать проектной документации, техническим регламентам, ГОСТам и иным обязательным требованиям в области строительства.

7.4. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными третьими лицами. 

8. Обеспечение исполнения обязательств

8.1. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства по настоящему Договору обеспечивается взносом в компенсационный фонд, формируемый в соответствии с Федеральным законом от 29.07.2017 № 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан – участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».  Размер и порядок уплаты отчисления (взноса) в компенсационный фонд установлен указанным федеральным законом.

          8.2. Выплата возмещения гражданам – участникам долевого строительства по договорам участия в долевом строительстве, предусматривающим передачу жилых помещений, осуществляется в порядке, установленном правительством Российской Федерации, в случае, если Застройщик признан арбитражным судом банкротом и в отношении его открыто конкурсное производство и Застройщиком уплачены обязательные отчисления (взносы) в компенсационный фонд по таким договорам.

9. Срок действия договора, порядок его изменения и расторжения. 

9.1. Договор подлежит государственной регистрации в ЕГРН, вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств.

9.1.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

9.1.2. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

9.2. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. Все изменения и дополнения договора оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, зарегистрированного в установленном законом порядке. 

9.3. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке возможно по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ.

9.4. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных пунктами 3.2.4.1, 3.2.4.2 настоящего Договора (ч. 4 и 5 статьи 5 Федерального закона №214-ФЗ), Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

Предупреждение о необходимости погашения Участником задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником почтовому адресу или вручено Участнику лично под расписку.

При неисполнении Участником такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в соответствии с частью 4 статьи 9 Федерального закона №214-ФЗ.

9.5. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

9.6. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора по основаниям, предусмотренным пунктами 3.2.4.1, 3.2.4.2 настоящего Договора (ч. 4 и 5 статьи 5 Федерального закона №214-ФЗ), Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Участник не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику. Расходы по оплате услуг нотариуса несет Участник.

10. Порядок разрешения споров.

10.1. Все споры, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, Стороны будут пытаться решить по обоюдному согласию.

10.2. Если Стороны не достигнут согласия, то для решения спора они вправе обратиться в суд по месту нахождения Объекта долевого строительства, с обязательным соблюдением претензионного порядка. 

10.3. Претензия предъявляется в письменной форме и подписывается стороной, ее предъявляющей. Срок рассмотрения претензии – 30 рабочих дней с момента ее получения. 

10.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

11. Ответственность сторон. 

11.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим договором и Федеральным законом №214-ФЗ неустойки (штрафы и пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

11.2. Систематическое нарушение (два и более раза) Участником срока и порядка оплаты цены договора, предусмотренного разделом 2 настоящего договора является основанием для предъявления Застройщиком требования о расторжении договора в одностороннем порядке.

11.3. Начисление штрафных санкций, предусмотренных договором и действующим законодательством РФ, производится при наличии письменного требования заинтересованной Стороны.

11.4. Застройщик отвечает за недостатки квартиры, если не докажет, что они возникли после принятия квартиры Участником вследствие нарушения им правил использования Квартиры, действий третьих лиц или непреодолимой силы.

11.5. За перепланировку и (или) индивидуальную отделку Объекта долевого строительства до оформления на него права собственности в установленном законом порядке, Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 10 (Десять) процентов от суммы Договора, а также возмещает в полном объеме затраты, понесенные Застройщиком для приведения Объекта в первоначальное состояние (согласно проекта), либо производит соответствующие работы за свой счет в сроки, согласованные Сторонами дополнительно. 

12. Освобождение от ответственности (форс-мажор).

12.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием природных явлений, действий внешних объективных факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могут предвидеть и предотвратить различными мерами, и которые признаются по действующему законодательству непреодолимой силой.

12.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны Договора отнесли: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень, пожар и т.п.); температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами Договора; забастовки, боевые действия, террористические акты, глобальные финансово-политические кризисы и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон. 

При этом срок выполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. 

12.3. Если обстоятельства непреодолимой силы  будут  длиться более 2-х месяцев, каждая Сторона вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор, при условии урегулирования материальных и финансовых условий.

12.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства в следствие непреодолимой силы, обязана в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня направления запроса другой Стороны предоставить подтверждающий наличие таких обстоятельств документ, выданный компетентным органом.

13. Прочие условия.

13.1. После регистрации права собственности на Объект долевого строительства у Участника возникает доля в праве собственности на общее имущество Жилого комплекса (лестницы, чердаки, подвалы), а также доля в праве общей собственности на связанные со строительством Объекта недвижимости объекты благоустройства, земельный участок, которые не могут быть отчуждены или переданы отдельно от права собственности на Объект недвижимости.

13.2. Все риски, связанные с Объектом долевого строительства, включая риск случайной гибели или случайного повреждения, переходят к Участнику с момента подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

13.3. В течение 5 дней с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого комплекса Застройщик заключает договор управления многоквартирным домом с выбранной им самостоятельно организацией, осуществляющей управление жилищным фондом, до заключения договора управления многоквартирным домом между лицом, принявшим от застройщика после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по передаточному акту и управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса в соответствие с частью 14 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

13.4. В случае расторжения Договора по инициативе Участника возврат фактически внесенных им денежных средств осуществляется по окончании строительства и ввода завершенного строительством Жилого комплекса в эксплуатацию, но не ранее реализации Застройщиком или уполномоченным им лицом Объекта долевого строительства. На возвращаемые денежные средства проценты за пользование чужими денежными средствами не начисляются.

13.5. Участник долевого строительства не возражает против раздела земельного участка с кадастровым номером 61:46:0011702:2190, расположенный по адресу: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул. Урицкого, 7, в случае возникновения у Застройщика необходимости.

14. Заключительные положения.

14.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Объекта недвижимости, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

14.2. Участник настоящим подтверждает, что ему понятны обязательства, указанные в Договоре, в том числе положения Договора о порядке и сроках внесения денежных средств. Участник подтверждает, что ему разъяснены последствия неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, а также права Застройщика в случае нарушения Участником обязательств по Договору.

14.3. Участник дает Застройщику свое согласие на обработку персональных данных, в том числе автоматизированную, а также сбор, хранение, использование, распространение и предоставление персональных данных, в соответствии с Федеральным законом № 152-ФЗ «О персональных данных» от 27.07.2006г. 

14.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, один - Застройщику, один - Участнику, один - для регистрирующего органа. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

15.  Адреса, реквизиты  Сторон.
Застройщик: 





   Участник: 
	ООО «АРМстрой»
346880 город Батайск Ростовская область,
ул. Ленина, д. 170 «А», офис 3
телефон/факс 8 (86354) 7-44-21
8-928-193-93-93, armstroj-2003@yandex.ru
ИНН 6141021283 КПП 614101001
ОГРН 1036141002226
Р/с №40702810500660000597

Счет застройщика РНС 61-302-301-2015 от 16.11.2015

Операционный офис «Ростовский» АО «Банк ДОМ.РФ»

к/с №30101810345250000266

БИК 044525266

Эл.почта    armstroj-2003@yandex.ru
Директор

______________________________А.С. Гаспарян
	Участник
___________________________________________


Застройщик _____________________                    Участник ________________________

